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T.C.
BAŞBAKANLIK

ÖZELLEŞTİRME İDARESİ BAŞKANLIĞI

YEDİTEPE BEYNELMİLEL OTELCİLİK
TURİZM VE TİCARET A.Ş.
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ŞİRKET BİLGİLERİ 

Şirket Ortaklık Yapısı:
	ORTAKLAR
	SERMAYE MİKTARI (TL)
	HİSSE GRUBU
	HİSSE ADEDİ
	HİSSE ORANI % 


	Conrad International Corporation
	15.785.675,00
	A
	15.785.675
	24,999

	Joep BAKX
	575,00
	A
	575
	0,0009

	Erdal AKSOY
	9.219.170,00
	B
	9.219.170
	14,60

	Erdal AKSOY
	6.061.920,00
	C
	6.061.920
	9,60

	Erol AKSOY
	9.219.170,00
	B
	9.219.170
	14,60

	Erol AKSOY
	6.061.920,00
	C
	6.061.920
	9,60

	Nejat TUĞCU
	315.725,00
	B
	315.725
	0,50

	Ali Erkal AKSOY
	63.145,00
	B
	63.145
	0,10

	SOSYAL GÜVENLİK KURUMU (SSK)
	9.471.750,00
	D
	9.471.750
	15,00

	SOSYAL GÜVENLİK KURUMU (ES)
	6.945.950,00
	E
	6.945.950
	11,00

	SOSYAL GÜVENLİK KURUMU TOPLAM
	16.417.700,00
	 
	16.417.700
	26,00

	TOPLAM
	63.145.000,00
	 
	63.145.000
	100


Personel Bilgileri
Oteldeki İstihdam Durumu

31 Aralık 2011 İtibariyle Çalışan Sayısı:

· Kadrolu Çalışanlar: 272 

· İstanbul’daki Hilton Worldwide Otelleri’nin grup (cluster) departmanlarında kadrolu çalışanlar: 35 

· Çağrı Üzerine Çalışanlar: 53 

· Stajyerler: 10
31 Mart 2012 İtibariyle Çalışan Sayısı:

· Kadrolu Çalışanlar: 268 

· İstanbul’daki Hilton Worldwide Otelleri’nin grup (cluster) departmanlarında kadrolu çalışanlar: 39

· Çağrı Üzerine Çalışanlar: 41 

· İstanbul’daki Hilton Worldwide Otelleri’nin grup (cluster) departmanlarında çağrı üzerine çalışanlar: 1 

· Stajyerler: 11
ŞİRKET LOKASYON BİLGİLERİ VE TESİSLER
İSTANBUL

Türkiye, bilindiği üzere, coğrafi konumu ve iklim özellikleri açısından bakıldığında dünyanın sayılı ülkeleri arasında yer almaktadır. Üç tarafı denizlerle çevrili yarımada görüntüsündeki ülkemizde dört mevsimi bir arada yaşamak mümkündür. Bu özelliği bitki örtüsüne de yansıyan Türkiye, turistik çekiciliği yüksek bir ülkedir.

Şehir kimliği göz önüne alındığında İstanbul, Asya ve Avrupa arasında köprü vazifesi gören, uluslararası havalimanına sahip, hava, deniz ve demiryolu ile ulaşım sağlanabilen tarih, turizm, sanayi, ticaret, kültür ve sanat merkezi durumundaki en önemli metropoldür.

İstanbul, kuruluşu çok eskilere dayanan Doğu Roma ve Osmanlı İmparatorluklarına çok uzun süre başkentlik etmiştir. Asya ve Avrupa kıtalarını birleştiren, kültür merkezi olarak yalnız Türkiye değil, Akdeniz, Yakındoğu ve Avrupa ülkeleri arasında seçkin bir yere sahip olan, doğal güzelliği ve zengin tarihsel mirası bakımından turistlerin ilgisini çeken İstanbul, ticaret, sanayi ve finansman merkezi durumundadır. 

Şehirde, Kültür ve Turizm Bakanlığından ''İşletme Belgeli'' 389, belediye belgeli 770 konaklama tesisi hizmet veriyor. Toplam 1159 konaklama tesisinin 112 bin 385 yatak kapasitesi bulunmaktadır.
İstanbul'da Kültür ve Turizm Bakanlığından yatırım belgesi alan toplam 31 bin 489 yatak kapasiteli Anadolu yakasında 26 ve Avrupa yakasında 74 olmak üzere 100 konaklama tesisinin inşası ise sürmektedir. İstanbul'a 7 özel tesis, 6 butik otel, 25 beş yıldızlı otel, 16 dört yıldızlı otel, 12 üç yıldızlı otel, 2 iki yıldızlı otel, 4 apart ve 2 pansiyon inşaatı devam etmektedir. 
Conrad Oteli
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Otelin bulunduğu 267 ada 31 no.lu parsel İstanbul ili Beşiktaş ilçe sınırları içerisinde Cihannüma Mahallesinde yer almaktadır. Söz konusu parsel Yıldız Parkı’nın batısında yer almaktadır. Parselin yüzölçümü 25.243 m² dir. Üzerindeki bina 15 katlı beş yıldızlı otel olarak kullanılmaktadır. Otel Yıldız Üniversitesi Kampüsüne 340 m., Beşiktaş Meydanı’na 700m., Dolmabahçe Sarayı’na 1,28 km uzaklıkta yer almaktadır. Otelin bulunduğu bölgede çok sayıda önemli tarihi yapı bulunmaktadır.

MÜLKİYET VE YAPILAŞMA DURUMU
Kadastral Durum ve Mülkiyet Dönüşümleri

Otel İstanbul ili, Beşiktaş İlçesi, Cihannüma Mahallesi 267 Ada 31 parseli kapsamakta olup kadastral ve mülkiyet durumu aşağıdadır.(Ek-2)
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4.2. Tapu Kayıt Bilgileri ve Mülkiyet Sahipliliği
Otele ait 16.09.1992 tarih ve 92-4930 sayılı Yapı Kullanma İzin Belgesi düzenlenmiştir. Otelin bulunduğu Parselin yüzölçümü 25.243 m2 olup mülkiyeti 88/100 hisse paylı (22.213,84 m²) Yeditepe Beynelmilel Otelcilik Tur. Tic. A.Ş. ve 12/100 hisse paylı (3.029,16 m²) T.C. Emekli Sandığı Genel Müd. Aittir. 
	İL- İLÇE
	Ada-Parsel
	Malik/Hisse Payı
	Mahalle/Köy
	Ana Taşınmazın Niteliği
	Yüz ölçümü (m²)

	İstanbul-Beşiktaş
	267/31
	Yeditepe Beynelmilel Otelcilik Turizm ve Ticaret A.Ş:    88/100 Hisse payı
	Cihannüma Mah.
	Kargir Otel 
	22.213,84 m²

	İstanbul-Beşiktaş
	267/31
	Emekli Sandığı Genel Müd.   12/100 Hisse payı
	Cihannüma Mah.
	Kargir Otel 
	3.029,16 m²

	TOPLAM
	25.243,00 m2

	İrtifak: 16.05.1990 tarih ve 1817 yevmiye numarası ile bu parsel aleyhine TEK lehine krokide (A) harfi ile gösterilen 271,43 m2 lik kısımda trafo yeri için, (B) harfi ile gösterilen 115,15 m2 lik kısımda geçiş yeri için toplam 386,58 m2 lik kısımda irtifak hakkı 

Beyan: yabancı uyruklu gerçek kişiler ile yabancı ülkelerde kendi ülkelerinin kanunlarına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticaret şirketleri taşınmaz ve sınırlı ayni hak edinemezler.

Teferruat bilgileri: 06.07.1993 tarih ve 3119 yevmiye numarası ile 335 sayfadan ibaret 11.345.396.589 TL lik 538940 adet teferruat listesi 



Otel 2 bodrum, zemin, asma kat ve 14 kat normal olarak toplamda 17 kattan oluşmaktadır. Parsel üzerinde bulunan yapı beş yıldızlı otel kullanımındadır. Otel 550 oda (2 Yataklı), 34 suit (2 Yataklı), 1 suit (4 Yataklı), 5 bedensel engelli odası (2 Yataklı) toplam 1182 yatak, 3 idareci lojmanı, 100 kişilik pasta ve içki salonu, 140 kişilik alakart lokanta, 170 kişilik alakart lokanta, 80 kişilik alakart lokanta, 450 kişilik 1. Sınıf lokanta, 240 kişilik 1. Sınıf lokanta, 2 adet Amerikan Bar, 20 adet çalışma ofisi, 4 adet 40 kişilik çok amaçlı salon, 3 adet 65 kişilik çok amaçlı salon, 360 kişilik toplantı salonu-fuaye, 800 kişilik konferans salonu-fuaye, kuaför, berber, 3 adet dükkan, 2 adet kapalı tenis kortu, açık tenis kortu, açık-kapalı yüzme salonu, havuz bar, sağlık kulübü, 2 adet sauna, 2 adet masaj odası, aletli jimnastik salonu, 2 adet buhar odası, 180 araçlık garaj, 40 araçlık otoparktan oluşmaktadır.

Otel 5 yıldızlı otel kapsamındadır. Otelin ortalama günlük oda ücreti 250 TL olup, son 3 yılın doluluk oranları %62-72 arasındadır. Otelde bulunan restoranlar otel bünyesinde işletilmektedir. Otel Kültür Turizm Bakanlığının 03.11.1985 tarih ve 2452 sayılı Turizm İşletmesi Belgesi ve Beşiktaş Belediye Başkanlığının 27.05.1996 Tarihli ve 113 Sayılı İşyeri Açma ve Çalışma Ruhsatına sahiptir.
Otelde bulunan 590 konuk odası, Boğaz’ın ve İstanbul’un etkileyici manzaralarına sahiptir. Hilton Worldwide’nin prestijli lüks otellerinden biri olan Conrad İstanbul, iş ve tatil amaçlı konuklarına turistik yerlere ve destinasyonlara kolay ulaşım imkanı sunmaktadır.

Dolmabahçe Sarayı’na bir kaç adım, İstanbul’un ünlü alışveriş bölgesi Nişantaşı’na ve İstanbul Uluslararası Kongre ve Sergi Sarayı’na 5 dakika ve tarihi kent merkezine 10 dakika mesafededir. 

Diğer yandan, Conrad İstanbul, Asya’ya geçiş sağlayan Boğaziçi Köprüsü’ne en yakın oteldir. İş bölgesi Maslak, otelden sadece 15 dakika uzaklıktadır. 

Conrad İstanbul, konuklarına özgün yemek deneyimleri için kaliteli seçenekler sunmaktadır; İstanbul’da yaratıcı dünya mutfağı ile Monet Restaurant, enfes Türk tatlarını modern bir dokunuşla kendi stilinde sunan Meze ve İstanbul’un etkileyici manzarasıyla 14. katta bulunan Summit Bar. 

Conrad İstanbul, yakın zamanda Dünya Gezi Ödülleri’nde Türkiye’nin Lider İş Otel’i olarak ödüllendirilmiş ve Forbes’in 2008 yılı dünyanın en iyi otelleri listesinde yer almıştır. Bu lüks otel, aralarında bir junior balo salonu ve bir balo salonu da bulunan 27 adet toplantı odasına sahiptir. 

Conrad İstanbul’daki dinlence aktiviteleri arasında iyi donanımlı bir spor salonu, kapalı ve açık yüzme havuzu, bir açık ve iki kapalı toprak tenis kortu, buhar banyosu ve saunanın bulunduğu kapsamlı bir Sağlık Kulübü vardır.

İstanbul’un hizmet ve konfor gibi özellikleri açısından en çok tercih edilen otellerinden biri olan Conrad Istanbul, dileyen konuklarını Boğaz manzaralı suit ve uzun dönem konaklama odalarında ağırlıyor. 

Amerikan Hizmet Bilimleri 5 Star Diamond Ödülü ve World Travel Awards, Avrupa’nın En İyi İş Oteli Ödülü’ne sahip olan otel, İtalyan, Fransız, Uzakdoğu ve uluslararası mutfaklı dört adet restorana sahip. 

24 saat oda servisi, 24 saat iş merkezi, sağlık kulübü, açık ve kapalı yüzme havuzları, tenis kortları, masaj, sauna, buhar banyosu, spa, elektronik kilitli kapılara ve plazma ekranlara sahip 30 toplantı salonuyla müşterilerinin hem iş, hem de keyif açısından ihtiyaç duyduğu tüm özelliklere sahip olan Conrad’da ayrıca iki balo salonunu kapsayan toplam 3000 m2’lik konferans alanı da mevcut. 

Ayrıca Conrad Hotel iş dünyasınında en çok tercih ettiği, bünyesinde10 adet toplantı salonu ve içlerinde barındırdığı her türlü teknolojik teknik imkanlarla birlikte toplantı, kongre ve seminer turizmi açısından İstanbulun önde gelen otellerindendir. Her biri keyifle döşenmiş lux odalarında her türlü 5 yıldız konforu tüm detayları ile birlikte mevcuttur. 
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 Halihazır Harita

Otelin bulunduğu parsellerin 1/1000 ölçekli hâlihazır haritaları İstanbul büyükşehir Belediye Başkanlığı tarafından 21.09.2007 tarihinde onanmıştır. İstanbul iline ait 1/1000 ölçekli sayısal fotogrametrik haritalardan üretilen 1/5000 ölçekli halihazır haritalar İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı tarafından 23.01.2009 tarihinde onanmıştır.
 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı

İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2009 tarihinde aldığı 103 sayılı kararı ile uygun bulunan 1/100.000 ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı, 15.06.2009 tarihinde İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanı'nca onaylanarak yürürlüğe girmiştir.İnceleme alanının bulunduğu bölge 1/100000 Çevre Düzeni planında, Meskûn Alan olarak görülmektedir.
 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı
İstanbul İli Beşiktaş İlçesi Cihannüma Mahallesi 267 ada 31 parselin bulunduğu alana ilişkin 5216 sayılı Yasa gereği 1/25.000 ölçekli İstanbul Büyükşehir Nazım İmar Planı henüz onaylanmamış olup, çalışmaları halen devam etmektedir.
 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı
İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisi tarafından 15.07.2005 tarihli ve 1735 numaralı kararla onanan 1/5000 ölçekli Beşiktaş Dikilitaş Balmumcu Nazım İmar Planı sınırı dışında kalmaktadır. Beşiktaş ilçesi Cihannüma Mahallesi 267 ada 31 parsel İstanbul III Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğünün 15.09.2004 tarih ve 59 sayılı kararı ve eki Beşiktaş-Ortaköy-Balmumcu bölgesi sit alanları ve etkileme geçiş alanları ve Koruma alanı paftasına göre ‘Yıldız Parkı Tarihi ve Doğal Sit Alanı’ içinde kalmakta olup 1/5000 ölçekli Nazım İmar Plan çalışmaları halen Büyükşehir Belediye Başkanlığınca yürütülmektedir. 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planlarının hazırlanıp, yürürlüğe girmesi ve bu planlar doğrultusunda hazırlanacak olan 1/1000 ölçekli Koruma amaçlı uygulama imar planının tasdikinden sonra imar durumunun verilebileceği Beşiktaş Belediyesi tarafından belirtilmiştir. 
1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı
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1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisi tarafından 12.01.2007 tarih ve 201 numaralı kararla onanan 1/1000 ölçekli Beşiktaş Dikilitaş Balmumcu Uygulama İmar Planı sınırı dışında kalmaktadır. Beşiktaş ilçesi Cihannüma Mahallesi 267 ada 31 parsel İstanbul III Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğünün 15.09.2004 tarih ve 59 sayılı kararı ve eki Beşiktaş-Ortaköy-Balmumcu bölgesi sit alanları ve etkileme geçiş alanları ve Koruma alanı paftasına göre ‘Yıldız Parkı Tarihi ve Doğal Sit Alanı’ içinde kalmakta olup 1/5000 ölçekli Nazım İmar Plan çalışmaları halen Büyükşehir Belediye Başkanlığınca yürütülmektedir. 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planlarının hazırlanıp, yürürlüğe girmesi ve bu planlar doğrultusunda hazırlanacak olan 1/1000 ölçekli Koruma amaçlı uygulama imar planının tasdikinden sonra imar durumunun verilebileceği Beşiktaş Belediyesi tarafından belirtilmiştir. (Ek-4)

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı
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2010-2011 Yılları Faaliyet sonuçları
	TL olarak rakamlar 
	2011 

Gerçekleşen 
	2011

Bütçelenen 
	2010 

Gerçekleşen 

	Doluluk oranı %
	%68,87
	%72,96
	%72,13

	Ortalama Günlük Oda Fiyatı 
	381,74
	320,58
	293,20

	Satılabilir Oda Başına Düşen Gelir 
	262,90
	233,90
	211,49

	Toplam Gelir 
	86.232.000
	74.795.000
	70.177.000

	Faaliyet Karı 
	42.646.000
	33.347.000
	28.638.000


2011 yılı otel doluluk oranı, satılabilir oda başına gerçekleşen gelir ve toplam gelirlerin otelin açılışından bu yana en yüksek seviyelere ulaşması sebebiyle otel tarihinde rekor kırılan bir yıl olmuştur. Özellikle AB ve ABD’den gelen yabancı talebin geri kazanılması ile birlikte Çin, Hindistan ve Güney Amerika’dan (başta Brezilya olmak üzere) gelen yeni  talep ve ayrıca büyüyen ekonomiden güç alan güçlü yerel talep bu başarıya katkıda bulunan unsurlardır. Otel ekibinin çabaları bu elverişli ortamda pazar payı ve faaliyet karı açısından gelirleri en yüksek düzeye çıkarmaya odaklanmıştır. 

Otel Oda Gelirlerinde bütçeyi 6.2 MİL TL aşarken, Kongre ve Toplantı segmentlerinde bütçelenenin 6 MİL TL üzerinde aşması ve yine bütçeye göre %30’luk artış gösteren güçlü ortalama oda fiyatı bu performansın başlıca etmenleri olmuştur. Devlet kaynaklı işler kongre segmentinde en önemli katkıyı yapan unsur olmuş ve son 4 yılda sürekli büyüme göstererek güçlü bir gelir getirici etmen olarak ortaya çıkmıştır.
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